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March 2, 2018 

VIA EMAIL 

Diaz Law 
3950 14th Avenue, Suite 108 
Markham, ON  L3R 0A9 
 
Re:  Jade-Kennedy Development Corporation (“JKDC”) 

Sale of Unit 94, Level A, 8321 Kennedy Road, Markham (the “Unit”) to 2453408 
Ontario Ltd. (the “Purchaser”) 

Dear Ms. Diaz, 

We  are  the  lawyers  for RSM Canada  Limited  (“RSM”).   RSM was  appointed  as  substitute 
Trustee of JKDC pursuant to a Court order dated December 5, 2017.  Prior to that date, Collins 
Barrow  Trustee  Limited  (“Collins  Barrow”)  was  the  Court-appointed  Trustee.    We  were 
counsel to Collins Barrow as Trustee as well.   

As you may recall, Alegria Rico and Agnes Munoz agreed  to purchase  the Unit  from  JKDC 
pursuant to an agreement of purchase and sale dated June 24, 2010, as amended (the “APS”).  
Pursuant  to an Approval and Vesting Order dated February 11, 2015, as amended by  the 
Order Amending Vesting Order dated  February 13, 2015  (the  “Order”),  the Trustee was 
authorized to complete the sale of the Unit to the Purchaser.   

The  sale of  the Unit  to  the Purchaser was completed on March 10, 2015.   A copy of  the 
registered Application for Vesting Order is enclosed herewith. 

The Order provided that, on closing, the Purchaser would receive title to the Unit free and 
clear of the instruments listed on Schedule “C” to the Order, and the instruments listed on 
Schedule “D” would remain on title following closing. 

It has recently come  to our attention  that  the  following  two  instruments (collectively,  the 
“Instruments”) were incorrectly listed on Schedule “C” and were deleted from title on closing:   

YR1445332  2010/02/25  Notice of 
Lease 

$2  Jade-Kennedy 
Development 
Corporation 

T. & T. 
Supermarket Inc. 

YR1699150  2011/08/22  APL 
(General) 

  T. & T. 
Supermarket 
Inc. 

Jade-Kennedy 
Development 
Corporation 

The Instruments are restrictive covenants that run with the land and thus cannot be removed 
from title and should have been  listed on Schedule “D” to the Order.  Pursuant to section 
8(a)(i) of the APS, the Purchaser agreed to accept title to the Unit subject to restrictions or 
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covenants that run with the land.  Section 8(b) is clear that JKDC as vendor was not required 
to deliver title to the Unit free of such restrictions or covenants. 

As  a  result,  the Trustee will be bringing  a motion on March 22, 2018  seeking  an  order 
amending  the Order such  that  the  Instruments are  to be removed  from Schedule “C” and 
included as Schedule “D” to the Order, and directing the land registrar to rectify title to the 
Unit by re-registering the Instruments on title to the Unit. 

We intend to send a copy of the Trustee’s motion record to you and your client by way of 
courier. 

Please contact me if you have any questions.  

 

Yours truly, 
CHAITONS LLP 
 

Sam Rappos 

(computer generated signature) 

Sam Rappos 
LAWYER 
Encl. 

SR/SPR 

Cc:  Client 
  Harris Sheaffer LLP 
  Kate Menear, Borden Ladner Gervais LLP 
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IN THE MATTER OF THE CONSTRUCTION LIEN ACT,  R.S.O. 1990, c. C.30, AS AMENDED 
 
AND IN THE MATTER OF AN APPLICATION MADE BY JADE-KENNEDY DEVELOPMENT CORPORATION  
FOR THE APPOINTMENT OF A TRUSTEE UNDER SECTION 68(1) OF THE  
CONSTRUCTION LIEN ACT, R.S.O. 1990, c. C.30, AS AMENDED 
 
                                                                                                                                                                                        Court File No. CV15-10882-00CL 
       

 ONTARIO 
SUPERIOR COURT OF JUSTICE 

(COMMERCIAL LIST) 

Proceedings commenced at Toronto 

 MOTION RECORD OF THE 
TRUSTEE 

(re reinstating T&T Instruments on Phase II 
Commercial Units) 

(motion returnable March 22, 2018) 
 

 CHAITONS LLP 
5000 Yonge Street, 10th Floor 
Toronto, ON  M2N 7E9 
 
Sam Rappos (LSO #51399S) 
Tel: (416) 218-1137 
Fax: (416) 218-1837 
E-mail: samr@chaitons.com 
 
Lawyers for RSM Canada Limited,  
Court-appointed Trustee 

 
 




